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1. The opportunity
ตลาดสนิเชื่อท่ีอยูอ่าศัยไทยมมูีลค่าคงค้างกวา่ 4.7 ล้านล้านบาท (ขอ้มูล ธปท. 
2566) แต่ผูกู้้สว่นใหญ่เปรยีบเทียบอัตราดอกเบีย้ด้วยการโทรถามธนาคารทีละแหง่ หรอือ่านโบรชวัรท่ี์อัปเดตไมทั่น 
ปัญหาใหญ่คือโครงสรา้งดอกเบีย้ไทยซบัซอ้นมาก — MRR/MLR/MOR บวก spread 
ต่างกันทกุธนาคาร + โปรโมชนัปีท่ี 1-3 ล่อตาล่อใจแต่ระยะยาวแพงกวา่ คนท่ีกู้อยูแ่ล้ว 
3-5 ปีไมรู่ว้า่ควร refinance เมื่อไหร ่เสยีดอกเบีย้สว่นเกินเฉล่ียปีละหลักหมื่นบาทโดยไมรู่ตั้ว 
ตลาดกลุ่มเปา้หมายคือผูกู้้รายใหมแ่ละผูกู้้เดิมท่ีกำาลังจา่ยอัตราดอกเบีย้ลอยตัวอยู ่— ประมาณ 3-4 ล้านสญัญา 
ทัว่ประเทศ

2. Who would pay
Persona หลัก: มนุษยเ์งินเดือนอายุ 28-42 ป ีกำาลังซื้อบา้นหรอืคอนโดในกทม./ปรมิณฑ

• **Job title:** Software engineer, พนักงานบรษัิท, SME owner

• **รายได้:** 35,000–120,000 บาท/เดือน

• **สถานการณ์:** กำาลังขอสนิเชื่อครัง้แรก หรอืถือ mortgage มาแล้ว 3+ ปี

• **ทำาอะไรอยูต่อนนี้:** ถามเพื่อนท่ีเป็นนายหน้า, ใช ้Excel คำานวณเอง, อ่านพนัทิปกระทู้เก่า, ฟงั sales 
ธนาคารท่ีมแีรงจูงใจขายผลิตภัณฑ์ตัวเอง

• **Willingness to pay:** ค่าบรกิาร 300–500 บาท/เดือน หรอื one-time report 199–499 บาท 
ถ้าผลลัพธช์ว่ยประหยดัดอกเบีย้ได้หลักหมื่น ROI ชดัเจนมาก

Persona รอง: นายหน้าอสงัหาฯ / mortgage broker อิสระ ท่ีต้องการ tool ชว่ยปิดการขาย — กลุ่มนี้จา่ย 
B2B subscription ได้สงูกวา่ 2,000–5,000 บาท/เดือน

3. Competitor landscape

คู่แขง่ URL สิง่ท่ีทำ ราคา จุดอ่อน

SCB Easy / KBank 
App

scb.co.th / 
kasikornbank.com

คำานวณ installment 
ของธนาคารตัวเอง

ฟรี ไมเ่ปรยีบเทียบขา้มธนาคาร 
ไมม่ ีrefinance 
strategy

Rabbit Finance (-
สนิเชื่อบา้น)

rabbitfinance.com Comparison 
portal สนิเชื่อ

ฟร ี(lead gen) ขอ้มูลอัปเดตชา้, UI 
เป็น lead form 
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ไมใ่ช ่analysis 
tool, ไมม่ ีAI 
recommendation

Moneyhub 
Thailand

moneyhub.in.th บทความ + 
comparison table

ฟรี Static content ไม ่
personalized, ไมม่ ี
calculator ท่ีดี

DDproperty 
(mortgage 
calculator)

ddproperty.com Basic EMI 
calculator

ฟรี ไมเ่ปรยีบเทียบธนาคาร 
ไมม่กีลยุทธ ์
refinance

ธนาคารไทยพาณิชย ์
(Home Loan 
Wizard)

scb.co.th AI chatbot 
แนะนำาสนิเชื่อ SCB

ฟรี จำากัดอยูแ่ค่ผลิตภัณฑ์
SCB

สรุป: ยงัไมม่ผีูเ้ล่นรายไหนท่ีทำา cross-bank AI strategy ท่ีจรงิจงั ตลาดวา่งเพราะธนาคารไมม่แีรงจูงใจทำา
 (ขดัผลประโยชน์ตัวเอง) และ fintech สว่นใหญ่หารายได้จาก lead gen จงึ biased

4. Wrapper risk reality check
ChatGPT ตอบคำาถาม mortgage ได้ แต่มปัีญหาสำาคัญ 3 ขอ้

1. **ขอ้มูลดอกเบีย้เก่า** — อัตรา MRR/MLR ไทยเปล่ียนทกุไตรมาส โปรโมชนัเปล่ียนทกุเดือน GPT ไมม่ ี
real-time data

2. **ไมรู่จ้กัโครงสรา้ง fine print ไทย** — เง่ือนไข lock-in, ค่า prepayment penalty, เง่ือนไขประกัน 
MRTA/MLTA ท่ีผกูกับสญัญา GPT hallucinate ได้ง่าย

3. **ไมม่ ีpersonal calculation** — ต้องกรอก context ยาวมาก ไมม่ ีUX ท่ีออกแบบมาเฉพาะ

Moat ท่ีสรา้งได้:

• **Data moat:** Database อัตราดอกเบีย้จาก 10+ ธนาคาร อัปเดต real-time + scraping 
จากเวบ็ธนาคาร

• **Workflow moat:** Refinance calculator ท่ีรวม switching cost (ค่าจดจำานอง 1%, ค่า appraisal) 
เขา้ไปใน breakeven analysis

• **Distribution moat:** พารท์เนอรกั์บนายหน้าอสงัหาฯ และ developer ขนาดกลาง
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5. Go-to-market angle
10 ลกูค้าแรก: หา active thread ในพนัทิป หมวด "บา้นและท่ีดิน" และ "สนิเชื่อ" — มคีนถามเรื่อง refinance 
และเปรยีบเทียบธนาคารทกุวนั ตอบกระทู้พรอ้มแนบ link tool ท่ีคำานวณใหทั้นท

Facebook Groups: กลุ่ม "ซื้อบา้นมอืแรก", "คนซื้อคอนโด", "Real Estate Thailand" รวมกันสมาชกิกวา่ 
500,000 คน โพสต์ case study "ประหยดัดอกเบีย้ได้ก่ีบาท ถ้า refinance ตอนนี้" พรอ้ม free calculator

SEO Keywords (ภาษาไทย):

• "เปรยีบเทียบดอกเบีย้บา้น 2567"

• "refinance บา้นคุ้มไหม"

• "MRR ธนาคารไหนต่ำาสดุ

• "คำานวณสนิเชื่อบา้นทกุธนาคาร

คำาเหล่านี้ม ีsearch volume สงูและ competition ต่ำาเพราะคู่แขง่สว่นใหญ่ทำา SEO แบบ generic

Content flywheel: ทำา monthly report "อัตราดอกเบีย้บา้นธนาคารไทย ประจำาเดือน [เดือน]" — ดึง backlink 
จากสื่ออสงัหาฯ และ personal finance blog ไทย

B2B channel: เขา้หากลุ่ม Facebook นายหน้าอสงัหาฯ (AREA, REIC network) เสนอ white-label tool หรอื 
API ใหน้ายหน้าใชป้ิดการขาย — conversion สงูกวา่ B2C และ ticket size ใหญ่กวา่

Partnership: ติดต่อ developer อสงัหาฯ ขนาดกลาง (ไมใ่ชร่ายใหญ่อยา่ง AP/Sansiri ท่ีม ีteam ตัวเอง) เสนอ 
embed calculator ในเวบ็ขายโครงการ

6. Pricing thesis

Tier ราคา สิง่ท่ีได้

Free ฿0 Basic calculator เปรยีบเทียบ 3 
ธนาคาร

Report ฿199 one-time Full comparison 15 ธนาคาร + 
refinance breakeven analysis + 
PDF

Pro ฿299/เดือน Unlimited analysis + rate alerts 
เมื่ออัตราเปล่ียน + chat กับ AI 
advisor
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Agent ฿1,990/เดือน Multi-client dashboard + 
white-label + API สำาหรบันายหน้

ทำาไมชนะ free alternatives: Rabbit Finance และ DDproperty เก็บขอ้
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